UMOWA DZIERZAWY

NR.......... /WIiN/2019

pomiedzy:

Wojewodztwem Zachodniopomorskim, reprezentowanym przez Bohdana Roszkowskiego

Dyrektora Wydziatlu Inwestycji i Nieruchomosci Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego w Szczecinie, dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa nr 142/2016
Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.,

zwanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

zwanym dalej DZIERZAWCA,

§1

WYDZIERZAWIAJACY o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej
w Dartowie przy ul. Rybackiej 6, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 5/5, 5/6, 6/1, 6/2
0 tgcznej pow. 0,0949 ha, obreb ewidencyjny 2 Dartowo, na ktérej usytuowany jest budynek
wolnostojacy, trzykondygnacyjny, wypoczynkowo-szkoleniowy, niepodpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej 314,10 m?, ktora stanowi przedmiot dzierzawy.

§2
WYDZIERZAWIAJACY zobowigzuje sie oddaé DZIERZAWCY przedmiot dzierzawy do uzywania
przez okres trwania umowy w celu prowadzenia dziatalnosci wypoczynkowo-szkoleniowe;j.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 3 lat.
Wydanie DZIERZAWCY przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu podpisania niniejszej umowy.
W dacie wydania przedmiotu dzierzawy STRONY sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy
stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy, dokumentujgcy stan techniczny przedmiotu dzierzawy
oraz znajdujgcych sie w nim urzadzen i przedmiotow. Protokét ten stanowi¢ bedzie podstawe
rozliczenia STRON w dacie zwrotu przedmiotu dzierzawy WYDZIERZAWIAJACEMU po
zakonczeniu obowigzywania umowy.
DZIERZAWCA os$wiadcza, ze stan techniczny i uzytkowy przedmiotu dzierzawy oraz znajdujgcych
sie w nim urzgdzeh i przedmiotéw jest mu znany, nie wnosi do niego zastrzezen i zrzeka sie
wzgledem WYDZIERZAWIAJACEGO wszelkich roszczen z tego tytutu, w szczegélnosci z tytutu
wad przedmiotu dzierzawy.

. §3 .
Za przedmiot dzierzawy DZIERZAWCA bedzie pfaci¢ miesiecznie WYDZIERZAWIAJACEMU
czynsz w wysokos$ci w wysokosCi ............... zt + (stownie: ............... ztotych) + VAT (obecnie
stawka 23%), {j. tacznie ................ zt (stownie: ......ooviveeeennns ztotych).

Naleznos$¢, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie ptatna do 10-go dnia kazdego miesigca, bez wezwania
na rachunek bankowy WYDZIERZAWIAJACEGO: PKO BP S.A. I/O Szczecin 15 1020 4795 0000
9502 0090 7709, z zastrzezeniem postanowien ust. 3. WYDZIERZAWIAJACY w kazdym miesigcu
wystawi DZIERZAWCY fakture obejmujgcg nalezny czynsz dzierzawny.

Czynsz za pierwszy miesigc dzierzawy pfatny bedzie w terminie 14 dni od wystawienia przez
Wydzierzawiajgcego faktury, na konto wskazane w ust. 2.

Za date ptatnosci uwaza sie date wplywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
WYDZIERZAWIAJACEGO.

. W przypadku uzywania przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy na podstawie niniejszej umowy

przez niepetny okres rozliczeniowy (miesigc), WYDZIERZAWIAJACY obcigzy DZIERZAWCE
czynszem proporcjonalnie do okresu korzystania z nieruchomosci w danym miesigcu.



6. Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastgpi automatycznie z datg wejscia w zycie
przepisOw zmieniajgcych stawke tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do umowy,
na podstawie pisemnego powiadomienia przez WYDZIERZAWIAJACEGO.

7. Czynsz wskazany w ust. 1 ulega podwyzszeniu jeden raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtaszany przez Prezesa GUS i publikowany w Monitorze
Polskim. Pierwsza waloryzacja nastgpi ze skutkiem na 1 pazdziernika 2020 r., a kazda kolejna
ze skutkiem na 1 pazdziernika kazdego kolejnego roku obowigzywania umowy, bez potrzeby
zawierania aneksu.

§4

1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno — prawnych
zwigzanych z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, a obcigzajgcych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa witasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w szczegolnosci terminowego
regulowania podatku od nieruchomosci.

2. DZIERZAWCA obowigzany jest bez wezwania niezwlocznie, nie poézniej jednak niz w terminie
14 dni od daty podpisania umowy, a nastepnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym, przesta¢
WYDZIERZAWIAJACEMU kopie ztozonej do wiasciwego organu podatkowego deklaracji lub
informacji obejmujacej podatek od nieruchomosci.

3. DZIERZAWCA ponosi wobec WYDZIERZAWIAJACEGO odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, choéby powstaty
z winy osoby trzeciej. Odpowiedzialnoé¢ DZIERZAWCY w powyzszym zakresie jest
odpowiedzialnoscig na zasadzie ryzyka.

4. DZIERZAWCA os$wiadcza, ze posiada polise ubezpieczenia OC w zwigzku z prowadzong
w przedmiocie dzierzawy dziatalnoscig oraz zobowigzuje sie do posiadania takiej polisy przez
okres trwania niniejszej umowy.

§5

DZIERZAWCA o$wiadcza, ze na konto depozytowe Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego o nr 03 1020 4795 0000 9302 0130 2231 wptacit nie podlegajaca
oprocentowaniu kaucje zabezpieczajgcg roszczenia WYDZIERZAWIAJACEGO z tytutu naruszenia
postanowien niniejszej umowy, w tgcznej kwocie .................... zt brutto (stownie: .......... ztotych),
stanowigcg rownowarto$¢ 3-krotnosci czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust.1 umowy. Kaucja,
po pomniejszeniu o réwnowarto$é roszczen WYDZIERZAWIAJACEGO, podlega zwrotowi,
w nominalnej wartosci, w terminie 30 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.

§6
DZIERZAWCA zobowigzuje sie we wtasnym zakresie do podpisania uméw o dostawe mediéw oraz
do zapewnienia nalezytej ochrony przedmiotu dzierzawy. DZIERZAWCA zobowigzuje sie ponadto do
wykonywania na wtasny koszt wszelkich przegladéw technicznych instalacji budynku, w szczegdlnosci
pieca gazowego.

§7

1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres
trwania umowy w taki sposdb, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegty pogorszeniu, z wyjgtkiem
pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. Wszelkie koszty dostosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzonej lub planowanej dziatalnosci
obcigzajg DZIERZAWCE bez obowigzku zwrotu przez WYDZIERZAWIAJACEGO ich
réwnowartoséci, w zwigzku z czym DZIERZAWCA zrzeka sie wobec WYDZIERZAWIAJACEGO
wszelkich roszczen w tym zakresie.

3. DZIERZAWCA zobowigzuje sie uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmieni¢ przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO wyrazonej na pi$mie.

4. Dokonanie przez DZIERZAWCE nakfadéw przekraczajgcych rozmiary zwyktego zarzgdu wymaga
zgody WYDZIERZAWIAJACEGO wyrazonej na pi$mie.

5. Bez zezwolenia WYDZIERZAWIAJACEGO DZIERZAWCA ma prawo i obowigzek przeprowadzaé
na witasny koszt w przedmiocie dzierzawy jedynie te prace remontowe, ktdre zmierzajg
do utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, polegajgce w szczegdlnosci
na naprawach i odnawianiu podtdg, Scian i sufitow, stolarki okiennej i drzwiowej, biezgcej
konserwacji ogrodzenia oraz naprawach instalacji i urzgdzen zapewniajgcych korzystanie
z elektrycznosci, ogrzewania, doptywu i odptywu wody, czyszczeniu rynien i rur spustowych oraz
zobowigzany jest do zapewnienia statego serwisu kotta gazowego przez osobe ze stosownymi



uprawnieniami. Na wykonanie powyzszych czynnoéci DZIERZAWCA musi uzyskaé dokumentacje
i pozwolenia przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa.

. Dokonywanie w przedmiocie dzierzawy dalej idgcych zmian niz opisane w ust. 5 (remontow,
modernizacji lub adaptacji) wymaga pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO. Rozliczenie
nakladéw poniesionych przez DZIERZAWCE z tego tytulu wymaga odrebnej pisemnej umowy
z WYDZIERZAWIAJACYM; w przypadku braku takiej umowy STRONY przyjmujg, ze
DZIERZAWCY zadne roszczenia wobec WYDZIERZAWIAJACEGO z tego tytutu nie przystuguija.

§8

. DZIERZAWCA nie moze bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO oddawaé przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim do uzywania, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

. DZIERZAWCA moze bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO oddawaé przedmiot dzierzawy
do uzywania osobom trzecim w zwigzku z realizacjg celu dzierzawy, tj. prowadzeniem dziatalnosci
wypoczynkowo-szkoleniowe;.

§9

. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie lub upowaznionym przez siebie osobom prawo wstepu
na teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin w celu skontrolowania przestrzegania przez
DZIERZAWCE postanowien umowy oraz weryfikacji realizacji postanowien wynikajgcych z tresci
§ 7 umowy.

. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, WYDZIERZAWIAJACY
przedstawi DZIERZAWCY w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy,
pisemne uwagi. DZIERZAWCA zobowigzany jest do ztoZzenia pisemnych wyjasnien w sprawie
przedstawionych uwag w ciggu 7 dni od dnia ich otrzymania.

§10

. Umowa moze byc¢ rozwigzana za porozumieniem stron w formie pisemnej w kazdym czasie.

. WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia oraz bez udzielenia dodatkowego 3-miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu, w przypadku gdy DZIERZAWCA zalega w zaptacie czynszu za okres
co najmniej 2 miesiecy. W takim przypadku wypowiedzenie umowy jest uzasadnione nawet
woéwczas, gdy DZIERZAWCA uisci cze$é czynszu, a mimo to zalega z zaptatg czynszu o wartosci
odpowiadajgcej przynajmniej dwom petnym okresom pfatnosci.

. Poza przypadkiem wymienionym w ust. 2, WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigzaé umowe
w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy
DZIERZAWCA:

1) wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) naruszy postanowienia § 4 ust. 12 umowy,

3) udostepni przedmiot dzierzawy bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO osobom trzecim.

. DZIERZAWCA zobowigzuje sie wydaé¢ przedmiot dzierzawy w terminie jednego tygodnia
od rozwigzania, wygasniecia albo odstgpienia od umowy.

. W dniu wydania przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy strony sporzadzg protokét zdawczo
— odbiorczy, stwierdzajgcy stan przedmiotu dzierzawy.

. W razie rozwigzania umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, DZIERZAWCY
nie przystuguje prawo do roszczen finansowych z tytutu poniesionych naktadéw na przedmiot
dzierzawy, niezaleznie od odrebnych umownych ustalen zawartych miedzy STRONAMI w oparciu
0 zapisy § 7 ust. 6.

. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a DZIERZAWCA nie wydat przedmiotu dzierzawy
w terminie okreslonym w umowie Iub w innym terminie pisemnie uzgodnionym
z WYDZIERZAWIAJACYM, woéwczas WYDZIERZAWIAJACY naliczat bedzie kary umowne
z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy. W takiej sytuacii
WYDZIERZAWIAJACY naliczy DZIERZAWCY odszkodowanie w formie kary umownej w wysokosci
dwukrotnosci czynszu obowigzujgcego na dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy, liczagc od dnia rozwigzania lub wygasniecia
umowy. Kara umowna z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu umowy ptatna bedzie w terminie
do 10-go dnia kazdego miesigca, bez uprzedniego wezwania, na rachunek, o ktérym mowa w § 3 ust. 2
umowy.

. WYDZIERZAWIAJACY ma prawo zadaé odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ kary
umowne;j z tytutu bezumownego zajmowania przedmiotu dzierzawy.

. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a DZIERZAWCA wydat przedmiot dzierzawy
w terminie okreslonym w umowie lub w innym terminie pisemnie uzgodnionym



z WYDZIERZAWIAJACYM, woéwczas WYDZIERZAWIAJACY obcigzy DZIERZAWCE
wynagrodzeniem obliczonym proporcjonalnie do okresu korzystania z nieruchomosci (za kazdy
petny dzien), za podstawe obliczeh biorgc ostatni czynsz dzierzawny. Termin ptatnoéci okreslony
zostanie przez WYDZIERZAWIAJACEGO na fakturze.

§11

1. Po zakonczeniu umowy DZIERZAWCA zobowigzuje sie zwrdcic WYDZIERZAWIAJACEMU
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji.

2. Z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 6 (dodatkowe umowne uregulowanie rozliczenia naktadow),
STRONY postanawiajg, iz naktady poniesione przez DZIERZAWCE na przedmiot umowy,
przechodzg na wiasnos¢ WYDZIERZAWIAJACEGO bez obowigzku ich zwrotu w naturze lub
zaptaty ich réwnowartosci, w zwigzku z czym DZIERZAWCA zrzeka sie wszelkich roszczen wobec
WYDZIERZAWIAJACEGO w tym zakresie.

§12
1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do pisemnego informowania WYDZIERZAWIAJACEGO za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru o kazdej zmianie adresu pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenia korespondencji pod adres znany WYDZIERZAWIAJACEMU w chwili zawarcia umowy.
2. Na potrzeby wykonywania postanowien niniejszej umowy DZIERZAWCA wskazuje nastepujgcy
F=To [{=X-0 [0} (o] (=Yo7 o LN

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ wprowadzone w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowaw § 3 ust. 6i 7.

§14
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej mowie majg zastosowanie odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 15
Spory wynikajgce z wykonania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny
w Szczecinie.

§ 16

Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze STRON.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



