it uchwaty N M@ 149G
«dla rej, e [{51(212. f

STy TR T S T RIS TR L N I A S s S T e T DT T TR T

......

*ta skier. do Komisji /’.th 0.1‘2.401 Zatgcznik do uchwaly nr ......./19
vodziswany lermin segji 2 g Q _.Z’ 4,@ s?jr:izdu:!.\'qewédztwa Zﬁc.:hztacirgorf)omorsk:ego
Uchwata Nr ............. /19
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
Zdnia e, 2019 r.

radeca

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z lokatorem umowy najmu obejmujgcej catos¢ zabudowar
wraz z dzialkg, polozonych w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dziwnowskiej ©a oraz
w sprawie przyznania uprawnienia plerwszetistwa nabycia i udzielenia bonifikaty

Na podstawie art. 18 pkt 19 lit. a ustawy z dnia 6 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewdodztwa
(Dz. U. z 2018 r., poz. 913 ze zm.} w zwigzku z art. 34 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 21 slerpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 1., poz. 2204 ze zm.) oraz z § 2 pkt 6 uchwaly
nr XXX/349/06 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiege z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 95, poz. 1795 z& zm.),

Sejmik Wojewédztwa Zachodniopomorskiego uchwala, co nastepuje:

§1

1. Wyraza sig zgode na oddanie prrez Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w najem
na czas nieoznaczony lokatorce — T nieruchomosci mieszkalnej obejmujgce]j calodé
zabudowan wraz z dzialkg nr 4/8 o pow. 0,0284 ha, obreb 0007 Kamieri Pomorski, potozonej
przy ul. Dziwnowskiej 6a, KW nr SZ1K/00024137/8.

2. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci mieszkalnej opisanej
w ust. 1.

3. Wyraza sie zgode Zarzadowi Wojewodziwa Zachodniopomorskiego na udzielenie najemcy
bonifikaty w wysokosci 90% przy sprzedazy na jego rzecz nieruchomosci mieszkalnej, opisanej
w ust. 1.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Wojewodztwo Zachodniopomorskie jest wlascicielem dzialki zahudowanej, polozonej w Kamieniu
Pomorskim przy ul. Dziwnowskiej 6a, oznaczone] w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 4/8
o pow. 0,0284 ha, obreb 7 miasta Kamieh Pomorski, wchodzacej w sklad nieruchomoéei dia ktérej
prowadzona jest KW Nr SZ1K/00024137/8. Przedmiotowa dzialka powstala na skutek podzialu dziatki
pierwotnie oznaczonej nr 4 (o pow. 0,8612 ha), jaka Wojewddziwoe Zachodniopomorskie nabylo
z mocy prawa, co potwierdzila Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 18 pazdziernika
2004 r., sygnatura: RR.II\.MG.7723/3/11/2004. Dzialka nr 4 zostala nabyta jako dzialka drogowa
W przehiegu drogl wojewddzkle] nr 107, nastepnie ulegla ona podziatowi na wniosek
Zachodniopomorskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich w Koszalinie, ktdry jest zarzadeq calego wyzej
wymienionego terenu powstalego po podziale dziaiki nr 4. Z uzasadnienia do decyzji zatwierdzajgce;
wydzielenie dzialki nr 4/8 wynika, ze celem podzialu byto wydzielenie dzialki budowlanej niezbednej
do korzyslania z budynku mieszkalnego.

Formalnie na dzialce nr 4/8 posadowione sg frzy budynki, z ktérych, zgodnie z karioteka
budynkow, dwa sg budynkami niemieszkalnymi a jeden figuruje jako budynek mieszkalny
jednorodzinny. W tym miejscu podkreslic nalezy, iz fakiycznie budynki te sg ze sobg fizycznie
polgczone i stanowig jedng funkcjonalng calo$¢. Wejscie odbywa sig przez pierwszy budynek
niemieszkalny, ktéry peini funkcje m.in. wiatrotapu, z niego przechodzi sig do czeéci oznaczonej jako
budynek mieszkalny jednorodzinny, z kibrego nastgpnie wychodzi sig na drewniang werande,
oznaczong w ewidencjl jako budynek niemieszkalny. Wykonana wycena (z 2013 r.) okreslila warto$¢
wszystkich budynkow i gruntu na 99.000 zI.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, jako zarzadca terenu, przekazal
do Urzedu Marszatkowskiego informacje o zakoriczeniu podziatu geocdezvineao dzialtki oraz wskazat,
ze whioskowat o ten podziat po ziozeniu wniosku o wykup przez i {syn),
ktérzy sg uzytkownikami budynkéw posadowionych na dzialce nr 4/8. Zarzadca wskazat fakze,
iz korzystajgcy z nieruchomos$ci obcigzani sg comiesiecznym czynszem. Jednocze$nie zarzgdca
przychylit si¢ do wniosku o wykup z uwagi na pogarszajgcy sie stan techniczny obiektu.
Zachodniopomorski Zarzgd Drég Wojewddzkich w Koszalinie wydal réwniez os$wiadczenie,
ze wydzielona czesé gruntu nie stanowi pasa drogi wojewddzkiej nr 107, jest zbedna na prowadzenie
dzialalnoéci statutowe], zardwno na potrzeby budowy, przebudowy drogi oraz dla zabezpieczenia
pasa drogowego.

Whioskodawcy zajmujg pomieszczenia w budynku na podstawie umowy najmu z dnia 31 sierpnia
1994 r., jaka zostala zawarta z | przez Przedsiebiorstwo Rohét Drogowych w Gryficach.
Umowa najmu obejmuje ,lokal mieszkalny skladajacy sie z 3 izb o lgcznej powlerzchni 38 m”™”, jednak
fakiycznie wnioskodawcy korzystajg z calej nieruchomosci, fj. zabudowar oraz dziatki. W sytuacji
sporne] wnioskodawcom na mocy art. 189 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. 2 2018 r., poz. 1360 ze zm.) przyslugiwalaby mozliwos¢ zlozenia pozwu o uslalenie
stosunku najmu, bowiem ,powod moze Zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny", a takowy niewatpliwie po stronie wnioskodawcow
istnieje.

Lokal zajmowany w przedmiotowym budynku na podstawie umowy najmu z dnia 31 sierpnia
1994 r. nie stanowi Iokalu mieszkalnego w sensie formalhym, nie posiada zaswiadczenia
o samodzielnosci. Jakkolwiek zgodne zarébwno z intencjg wnioskodawcdw, jak i z opinig
Zachodniopomorskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich w Koszalinle, jest zbycie nieruchomosci jako
caloscl, to na podstawie dotychczas posiadanego tytulu prawnego najemca —
nie posiada uprawnienia do takiego nabycia (dysponuje tytulem uprawniajgcym do korzystania
z czgsci a nie calo$ci nieruchomosci), natomiast zbycie zajmowansj czes$ci budynku, z uwagi
na przeszkody formalnoprawne dotyczace zajmowanych pomieszczen, nie moze odbyé sie
z zastosowaniem przepisdéw dotyczgcych zbycia lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

Zbycie tylko czesci nieruchomo$ci objetej umowg najmu, przy =zalozeniu mozliwosci
doprowadzenia lokalu do stanu prawnego umozliwiajgcego stanie sie przedmiotem obrotu
(samodzielnosé lokalu) jest sprzeczne z interesem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z uwagi
na wysokie koszty jakie bedzie musiato ponie$¢, aby w pierwszej kolejno$ci wyodrebnié co najmnie]
2 lokale mieszkalne (konieczna przebudowa), a nastepnie ponosié w zwigzku z powstaniem
wspohwlasnosci, gdyz jak ustalono na podstawie przeprowadzonej przez pracownikéw Urzedu
Marszalkowskiego wizji lokalnej, nieruchomo$¢ w celu dostosowania jej do wymagan postawionych g
w warunkach technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, wymaga znacznych
nakfadow, kidre szacunkowo wynoszg 228.312 zi brutto, fj.:




e Dach—81.648 z!
(naprawa konsfrukcji drewnianej dachu oraz jego pokrycie; docieplenie pofaci dachu;
wymiana cdwodnienia dachu).
+ Elewacja ~53.352 z
{wykonanie docieplenia oraz odnowienia).
s Stolarka zewnetrzna — 15.552 z
{wymiana ckien i drzwi).
+ |zolacja przeciwwodna — 77.760 zi
{wykonanie od podstaw).

Nalezy przy tym zaznaczyé, iz koszty te stanowig wskazanie nakladéw koniecznych i odnoszq sig
do samej substancji budynku, zatem nie uwzgledniajg kosztow remontu zajmowanych przez najemce
pomieszczen, ani ewentualnych kosztéw doprowadzenia poddasza do stanu zdatnego na pobyt osdb.
Obecnie pomieszczenia na poddaszu z uwagi na brak doprowadzenia instalacji wewnetrznych,
zaréwno sanitarnych jak i elekirycznych, maoga stuzyé jedynie jako miejsce przechowywania rzeczy,
a szacunkowy koszt remontu poddasza zostat okreslony na kwote 76.140 zi brutto. Zatem z uwagi
na spodziewane koszly doprowadzenia nieruchomosci do stanu zgodnego z umdwionym uzytkiem
utrzymywanie nieruchomosci przez Wojewodziwo Zachodniopomorskie nie znajduje uzasadnienia.

Mozliwosé bezprzetargowego zbycia nieruchomoscl, jako calosci poprzez przyznanie
pierwszeristwa nabycia podlega pod regulacje ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gespodarce
nieruchomosciami {Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.}. Zgodnie z art. 34 ust. 6 | 6a tej ustawy Sejmik
Wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomo$ci stanowigcych wiasnosé jednostki samorzadu
terytorialnege, moze przyznaé w drodze uchwaly pierwszenstwo w nabyciu lokali ich najemcom;
przepis ten stosuje sie odpowiednio do budynkdw mieszkalnych lub uzytkowych stanowigcych
przedmiot najmu. Wprawdzie sama okolicznos¢ istnienia przepiséw dopuszczajgcych zbycie jako
caloéci nie oznacza zobowigzania do takiego rozporzadzenia mieniem, jednakze w inferesie
ekonomicznym Wojewodztwa jest rozszerzenie umowy najmu na cato$¢ nieruchomosci,
fi. na zabudowania i wydzielony jako dziatka nr 4/8 grunt, aby sprzedaz w drodze pierwszenstwa byta
w ogdle mozliwa.

Nadto, z uwagi na historie Zycia zawodowego lokatorki, ktora byla wieloletnim pracownikiem
Przedsiebiorstwa Robét Drogowych w Gryficach, zasadnym jest zbycie za bonifikatg obowigzujgcy
przy sprzedazy przez Wojewddztwo Zachodniopomorskie lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow,
tj. 90%. Przyznanie takiej bonifikaty, zgodnie z § 2 pki 6 uchwaly nr XXX/349/06 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomoéciami Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 95, poz. 1795
zae zm.), nalezy do kompetencji Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Majgc powyzsze na uwadze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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