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SEJMIKU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

w sprawie zobowigzania Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do indywidualnego
okreslania warunkoéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Na podstawie art. 18 pkt 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewoddziwa (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2094 oraz z 2023 r. poz. 572 i 1688) oraz art. 198i ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1668, 1762,
1906 i 2029) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Zobowigzuje sie Zarzad Wojewodziwa Zachodniopomorskiego do indywidualnego okreslania
warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1463) dokonano
nowelizacji przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
wprowadzajgc m.in. nowy Dziat Vla - ,Przepisy epizodyczne dotyczgce roszczenia ¢ sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego”, zawierajgcy artykuty 198g - 198l
ustawy.

Wspomniana nowelizacia w art. 198g wprowadzita ograniczone czasowo, f{j. terminem
12 miesiecy liczac od dnia wejscia w zycie nowelizacji, czyli od 31 sierpnia 2023 r., roszczenie
po stronie uzytkownika wieczystego nieruchomosci do wystgpienia z Zzadaniem sprzedazy tej
nieruchomosci na jego rzecz. Nowelizacja uprawnia uzytkownikéw wieczystych do zgtoszenia
roszczenia nabycia prawa wiasnasci nieruchomosci gruntowych, a wiascicieli tych nieruchomosci
— w przypadku wystapienia z takim zadaniem - obliguje do ich sprzedazy. W art. 198g ust. 2 ustawy
postanowiono jednak, iz zadanie sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci nie przystuguje:

e  jezeli nieruchomosc zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;

e jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

e w odniesieniu do gruntdw potozonych na terenie portdw i przystani morskich;
e jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego;
e w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Obowigzek sprzedazy nieruchomosci ograniczony jest czasowo, tj. wystapi jedynie w przypadku
wystgpienia przez uzytkownika wieczystego ze stosownym zgdaniem w terminie pomiedzy 31 sierpnia
2023 r. a 31 sierpnia 2024 r. Po uplywie tego terminu roszczenie wygasa, a w przypadku zlozenia
wniosku po terminie, sprzedaz nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu nie bedzie juz
obligatoryjna.

W art. 198i ustawy Ustawodawca zobowigzat Sejmik Wojewddztwa, aby w terminie 4 miesigcy
od dnia wejscia w zycie nowelizacji (czyli do korca 2023 r.) okreslit w formie uchwaly szczegdtowe
warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
albo zobowigzat w formie uchwaty Zarzad Wojewodziwa do indywidualnego okreslania tych
warunkow.

Podjecie ktorejkolwiek z w/w uchwat (w ustawowym terminie) spowoduje, ze cene nieruchomosci
Wojewddztwa zbywanej uzytkownikowi wieczystemu ustalac¢ sie bedzie zgodnie z art. 198h ust. 2
ustawy, tj. w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnosé kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowe] opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okredlonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartosé
nieruchomoséci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Brak podjecia uchwaly (w ustawowym terminie) spowoduje, ze do ustalenia ceny nieruchomosci
Wojewodztwa sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu, zastosowanie bedg miaty, mniej korzystne
z punktu widzenia interesow Wojewddztwa, zasady wyrazone w art. 198h ust. 1 ustawy, ocbowigzujgce
przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ).

e w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnosé kwoty stanowigce] iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,

o w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowe] oplaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Niewielki zaséb nieruchomosci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oddanych w uzytkowanie
wieczyste (lgcznie w uzytkowaniu 8 podmiotow, z czego 2 podmioty wytgczone z mozliwosci
wystapienia z roszczeniem) uzasadnia wybor rozwigzania polegajgcego na podjeciu przez Sejmik



Wojewoadztwa Zachodniopomorskiego uchwaty, w ktorej Zarzgd Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
zobowigzany zostanie do indywidualnego okreslania warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Konieczno$¢ okreslenia przez Zarzad indywidualnych
warunkéw sprzedazy zmaterializuje sie jedynie w przypadku wystapienia przez uzytkownika
wieczystego w terminie do 31 sierpnia 2024 r. z zadaniem sprzedazy nieruchomosci.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest uzasadnione.




