PROJEKT

Porozumienie nr ........
w sprawie przebudowy uktadu komunikacyjnego
(dalej jako ,Porozumienie™)

zawarte w .............. W dniu .o, 2014 r.

na podstawie art.14 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie wojewddztwa (t.j. z
2013 r., poz. 596 ze zm.), art. 16 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2 ustawy o drogach publicznych
z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. z 2013 r. poz. 260 ze zm), art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o
finansowaniu infrastruktury transportu lagdowego (t.j. z 2005 Dz. U. Nr 267 poz. 2251 ze zm.),

pomiedzy:

Zarzadcg Drég Wojewodzkich dziatajacym przez Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w osobach:

1) oo,

z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Korsarzy 34, 70-540 Szczecin zwanym dalej Zarzadca Drogi,

a

Progress XXVI Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy ul. Ztotoryjska 63, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez

reprezentowang przez:

veveeee..pod numerem KRS.................

— Prezesa Zarzadu

zwang dalej INWESTOREM
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INWESTOR os$wiadcza, ze dnia 12 lipca 2013 r. przed notariuszem Waldemarem
Chwiatkowskim, w Kancelarii Notarialnej w Kotobrzegu przy Placu Ratuszowym 2/2, zawart w
formie aktu notarialnego Rep. A nr 4860/2013 przedwstepng umowe sprzedazy prawa wtasnos$ci
nieruchomosci, stanowigcych dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych: 6/27, 6/28, 6/29, 6/31,
6/32, 6/33, 6/34, 6/35, 6/36, 6/37, 0 tacznym obszarze 14. 5937 ha, potozonych w wojewodztwie
zachodniopomorskim, gmina Kolobrzeg, obreb Budzistowo (zwanych dalej tacznie
,Nieruchomo $cig Inwestora” ). Sprzedajgcymi w powyzszej umowie sg Pan Wojciech
Rymaszewski i Pan Waldemar Jacek Pietras dziatajacy jako wspélnicy spotki cywilnej pod nazwa;
s.c. AGROT Gospodarstwo w Budzistowie Wojciech Rymaszewski, Waldemar Pietras.

INWESTOR o$wiadcza, ze na Nieruchomo $ci Inwestora planuje zrealizowa¢ zamierzenie
inwestycyjne polegajace na budowie wielkopowierzchniowego centrum handlowo-ustugowego
wraz z parkingiem (zwane dalej Zamierzeniem Inwestycyjnym Inwestora ).

INWESTOR os$wiadcza, zgodnie z § 14 przedwstepnej umowy sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 1,
ze Sprzedajacy udzielajg INWESTROWI prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

INWESTOR os$wiadcza, ze celem wtasciwego skomunikowania Zamierzenia Inwestycyjnego
Inwestora, jak réwniez dla zapewnienia obstugi zwiekszonego natezenia ruchu na drodze



wojewodzkiej nr 163, zobowigzuje sie na warunkach okreslonych niniejszym Porozumieniem na
swoj koszt zaprojektowac, zrealizowaé, sfinansowac i przekaza¢ Zarzadcy drogi , inwestycje
drogowa - przebudowe drogi wojewddzkiej nr 163 polegajaca na:

1) rozbudowie skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 163 - ul. Bolestawa Krzywoustego z
drogg gminng nr 865727Z - ul. Janiska w Kotobrzegu poprzez:

a) budowe skrzyzowania typu rondo o $rednicy zewnetrznej Dz=51m
wraz z niezbednymi, uzgodnionymi wg koncepcji ciaggami pieszymi i
rowerowymi;

b) przebudowe wlotéw ul. Bolestawa Krzywoustego w ciggu DW163 na

odcinku od km 1+300 + 1+450 w celu poprawnego uksztaltowania
wlotu i wylotu na skrzyZzowanie typu rondo;

C) przebudowe wlotu ul. Janiska;

d) umozliwienie wiaczenia do ronda ukiadu komunikacyjnego
planowanego centrum handlowego;

e) odwodnienie nowego skrzyzowania,

f) os$wietlenie nowego skrzyzowania;

s)] przebudowe kolizyjnej infrastruktury zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi od wtascicieli mediow;

h) wprowadzeniu zatwierdzonej docelowej organizacji ruchu;

2) poprawie bezpieczenstwa ruchu na skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 163 -
ul. Bolestawa Krzywoustego i drodze powiatowej nr 3330Z - ul. Bolestawa Chrobrego
w Kolobrzegu poprzez:

a) poszerzenie wlotu ul. Bolestawa Krzywoustego z kierunku Kotobrzegu w
strone potudniowg 0 2m

b) wykonanie azylu dla pieszych na wilocie ul. Bolestawa Krzywoustego z
prefabrykowanych elementéw bezpieczenstwa ruchu

c) doswietlenie przejscia dla pieszych

d) wykonanie niezbednego chodnika

e) sfrezowanie i utozenie nowej naktadki bitumicznej w obrebie azylu i
poszerzenia wykonanie docelowej organizacji ruchu,

INWESTOR zobowigzuje sie do pokrycia kosztow podziatu, wyceny i wykupu gruntéw pod
realizacje Inwestycji drogowej , w sytuacji gdy realizacja tej inwestycji bedzie odbywaé sie poza
pasem drogowym drogi wojewddzkiej nr 163.

Zarzadca Drogi oswiadcza, ze na podstawie art. 19 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 marca 1985
roku o drogach publicznych (tj. z 2013 r. poz. 2060 ze zm.), Zarzad Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego sprawuje zarzad nad drogg wojewddzka nr 163 i w ramach
sprawowanego zarzadu zobowigzuje sie do wspotpracy z INWESTOREM przy realizacji przez ten
podmiot Inwestycji drogowej

Zarzadca Drogi i INWESTOR ustalajg, ze opisane w niniejszym Porozumieniu prawa i obowiazki
Stron dotyczace Inwestycji drogowej wigzaé je beda w przypadku realizacji przez INWESTORA
Zamierzenia Inwestycyjnego INWESTORA na Nieruchomo $ci INWESTORA, w tym uzyskania
uzgodnienia zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 163 na Nieruchomo $¢ Inwestora, przy czym w razie
odstgpienia przez INWESTORA od zamiaru realizacji lub braku realizacji przedsiewziecia
niedrogowego (budowy centrum handlowego) z innych przyczyn, w tym takze niezaleznych
od INWESTORA, zobowigzuje sie on do pelnego pokrycia kosztow wykupu gruntéw pod
Inwestycj e drogow g, ktéra zostanie okreslona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo, jako lokalizacja
skrzyzowania typu rondo w ciggu drogi wojewddzkiej nr 163 (teren funkcjonalny o symbolu 02
KDGP).

Zarzadca Drogi nie odpowiada za zadne zobowigzania lub wydatki poniesione przez
INWESTORA w zwigzku z realizacjg Inwestycji drogowej



§2
Inwestycja drogowa

Strony wskazuja, ze Inwestycja drogowa zostanie przeprowadzona zgodnie z procedurg
przewidziang w ustawie z 10 kwietnia 2003 r. o0 szczegélnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. z 2008 r. Dz. U. Nr 193 poz. 1194 ze zm.), w
tym w szczegdlnosci na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zwanej
dalej ,Decyzja ZRID").

Zakres i podstawowe parametry Inwestycji drogowej zawarte sg w zatgczniku nr 1 do
Porozumienia.

Dla realizacji Inwestycji drogowej INWESTOR  zobowigzuje sie do:

a. przygotowania, z uwzglednieniem przepiséw ustawy powotanej w ust. 1, na swoj
koszt i ryzyko projektu Inwestycji drogowej (zwanego dalej tgcznie Projektem
drogowym ) zgodnego z zalgcznikiem nr 2 oraz przedstawienia Projektu drogowego
do zatwierdzenia przez Zarzadce Drogi,

b. przygotowania i zlozenia do wlasciwego organu wniosku o wydanie decyzji ZRID
z zachowaniem wszelkich warunkow formalnoprawnych wynikajacych z ustawy
powotanej w ust. 1,

C. zapewnienia przeniesienia nieodptatnie na Zarzadce Drogi prawa wlasnosci
Projektu drogowego wraz z autorskimi prawami majatkowymi do tej dokumentaciji,
prawem do dokonywania w niej zmian, a w szczegoélnosci prawa do korzystania z
Projektu drogowego na potrzeby realizacji Inwestycji drogowej w takim zakresie, w
jakim posiadat je INWESTOR,

d. opracowania pozostatych niezbednych zatacznikéw do wniosku o wydanie decyzji
ZRID oraz uzyskania na rzecz Zarzadcy Drogi — w oparciu o petnomocnictwa
udzielone przez Zarzadce Drogi Pani/Panu .............. niezbednych dla realizacji
Inwestycji drogowej, decyzji administracyjnych, w tym Decyzji ZRID i decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (oraz innych decyzji, postanowien, uzgodnien),

e. zrealizowania jako inwestor zastepczy na podstawie zatwierdzonego przez Zarzadce

Drogi Projektu drogowego i uzyskanej Decyzji ZRID - na koszt i ryzyko
INWESTORA Inwestycji drogowe] , o wskazanej przez INWESTORA szacunkowej
warto$ci tacznie ......... ( stownie: .......),

f. ustanowienia nadzoru inwestorskiego dla wszystkich branz realizujgcych Inwestycj e
drogow a,

g. przekazania nieodptatnie na rzecz Zarzadcy Drogi wykonanej Inwestycji Drogowej
obejmujacej naklady dokonane przez INWESTORA w ramach jej realizaciji, tj. budowli
wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgadzeniami oraz instalacjami,
stanowigcymi catosé techniczno-uzytkowg, przeznaczong do prowadzenia ruchu
drogowego, zlokalizowang w pasie drogowym, przy czym w zakresie w jakim
Inwestycja drogowa dotyczy¢ bedzie drogi wojewddzkiej, INWESTOR zapewni jej
przejecie przez zarzadce tej drogi,

h. pokrycia kosztow odszkodowan wyptacanych przez wiasciwg jednostke samorzadu
terytorialnego za nieruchomosci, ktére zgodnie z Decyzja ZRID lub z mocy prawa
stang sie wlasnoscig wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego w tym przypadku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego jako zajete pod Inwestycj e drogow @, na rzecz
0s6b trzecich — w tym celu Inwestor dokona przedptaty kosztéw na wskazany przez
Zarzadce Drogi rachunek bankowy Wojewddztwa w kwocie ......... PLN
(stownie: ............) w terminie 7 dni od dnia wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg.

i. w przypadku réznicy pomiedzy kwotg przedptacong a wynikajaca z decyzji
wiasciwego organu, zwrot nadptaty albo uzupetnienie niedoptaty nastapi na wtasciwy
rachunek bankowy Zarzadcy Drogi albo INWESTORA w terminie 7 dni od daty
uprawomocnienia sie decyzji odszkodowawczej, przy czym w razie odstapienia przez
INWESTORA od zamiaru realizacji lub braku realizacji przedsiewziecia niedrogowego



(Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora) z innych przyczyn, w tym takze
niezaleznych od INWESTORA, Zarzadca Drogi zatrzyma kwote okre$long w lit. h)
odpowiadajgca szacunkowej wartosci gruntdow, na ktérych zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg, obreb ewidencyjny
Budzistowo, wystepuje lokalizacja skrzyzowania typu rondo w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 163 (przebudowa drogi wojewddzkiej nr 163 na tym skrzyzowaniu),
celem pokrycia odszkodowan za grunty, ktére wyniku postepowan podziatowych
przejda na wkasnos¢ Zarzadcy Drogi.

4. Dlarealizacji Inwestycji drogowej Zarz gdca Drogi zobowigzuje sie do:

a

niezbednego wspoétdziatania z INWESTOREM w celu szybkiego i sprawnego
przygotowania i przeprowadzenia Inwestycji drogowej , w szczegdélnosci udzielenia
petnomocnictw dla os6b wskazanych przez INWESTORA do uzyskania Decyzji ZRID
w przedmiocie przebudowy drogi wojewddzkiej nr 163, (wzér petnomocnictwa
zal. Nr 4).

uzgodnienia z INWESTOREM Projektu drogowego w terminie 30 dni od daty jego
dostarczenia przez INWESTORA,

niepobierania optat z tytutu zajecia pasa drogowego na potrzeby realizacji Inwestyciji
drogowej oraz nieodptatnego udostepnienia INWESTOROWI nieruchomosci na
ktérych ma zosta¢ zrealizowana Inwestycja drogowa , w tym réwniez nieruchomosci
Zarzadcy Drogi ustalonych w zataczniku nr 3 wymaganych do zajecia na potrzeby
organizaciji i realizacji rob6t w ramach Inwestycji drogowej

powotania koordynatora, ktéry w imieniu Zarzadcy Drogi bedzie miat gtos opiniujacy
w sprawach technicznych bez mozliwo$ci podejmowania decyzji finansowych,
jednakze w przypadku realizacji Inwestycji drogowej w sposOb odbiegajacy od
zatwierdzonego projektu budowlanego Iub niezgodnie ze sztukg budowlang,
koordynator bedzie uprawiony do wstrzymania rob6t. Bedzie brat udziat w naradach
technicznych, radach budowy i nadzorze nad realizacjg Inwestycji drogowej
Powyzsze nie zwalnia uczestnikbw procesu inwestycyjnego z odpowiedzialnosci
wynikajacej z petnionej przez nich roli w procesie budowlanym.

nieodptatnego przejecia od INWESTORA wykonanej Inwestycji drogowej |,
obejmujacej naktady dokonane przez INWESTORA w ramach jej realizaciji, tj. budowli
wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami oraz instalacjami,
stanowigcymi calosé techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu
drogowego, zlokalizowang w pasie drogowym, przy czym w zakresie w jakim
Inwestycja drogowa dotyczy¢ bedzie drogi wojewodzkiej, Zarzadca drogi zapewni
przejecie od INWESTORA.

5. Strony ustalajg nastepujgce harmonogram dziatah w ramach realizacji Inwestycji drogowe;j

a.

przygotowanie przez INWESTORA Projektu drogowego wraz z przedstawieniem go
do uzgodnienia Zarzadcy Drogi w imieniu ktérego wystepowaé bedzie ZZDW
w Koszalinie — w terminie do uzgodnienia z ZZDW w Koszalinie,

uzyskanie Decyzji ZRID — do 5 miesiecy od uzgodnienia Projektu drogowego przez
Zarzadce drogi tj. ZZDW w Koszalinie,

rozpoczecie przez INWESTORA realizacji Inwestycji drogowej — przez co rozumie
sie rozpoczecie robot budowlanych - do 3 miesiecy od uzyskania Decyzji ZRID ,

zakonczenie przez INWESTORA realizacji Inwestycji drogowej wraz z uzyskaniem
od organu nadzoru budowlanego pozwolenia na uzytkowanie lub potwierdzenia
przyjecia zgtoszenia do uzytkowania bez zastrzezen — do 6 miesiecy od rozpoczecia
realizaciji,

nieodptatne przekazanie zrealizowanej Inwestycji drogowej na rzecz wiasciwego
zarzadcy drogi - 3 miesigce od zakonczenia realizacji Inwestycji drogowe;j.
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Inwestycja drogowa - przekazanie narzecz Zarz  adcy Drogi



Strony oswiadczaja, ze na mocy niniejszego Porozumienia wybudowana przez INWESTORA
Inwestycja drogowa , obejmujgca naktady dokonane przez INWESTORA w ramach jej realizacji,
budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami, stanowigca
calos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowana w
pasie drogowym, stanowi¢ bedzie wylaczng wilasnosé wiasciwego zarzadcy drogi, przy czym
INWESTOR niniejszym jednoznacznie i nieodwotanie zrzeka sie jakiegokolwiek wynagrodzenia
czy odszkodowania z tytutu realizacji Inwestycji drogowej, przekazanej nieodptatnie na rzecz
wiadciwego zarzadcy drogi.

Przeniesienie wlasnosé Inwestycji drogowej w zakresie okreslonym w dokumentacji projektowe;j
i powykonawczej odbedzie na nastepujacych zasadach i nastepujacych warunkach :

a. Inwestycja drogowa zostanie wykonana zgodnie z Projektem drogowym oraz Decyzja ZRID,

b. zostang dokonane odbiory techniczne przez nadzér inwestorski INWESTORA przy udziale
upowaznionych przedstawicieli Zarzadcy drogi zakonczone podpisaniem protokotu odbioru
koncowego (odbiory techniczne zostang dokonane w terminie 30 dni od daty zgtoszenia prac
do odbioru i przediozenia przez INWESTORA dokumentacji powykonawczej),

c. INWESTOR uzyska pozwolenie na uzytkowanie lub zaswiadczenie o braku sprzeciwu do
zgtoszenia zamiaru ich uzytkowania wydane przez wiasciwy organ administracji publicznej,

d. w terminie 14 dni od ziszczenia sie ostatniego z warunkéw wskazanych powyzej, zostanie
podpisany przez osoby upowaznione ze strony INWESTORA i wiasciwego zarzadcy drogi
.Protokot przekazania-przyjecia naktadéw” z okresleniem w nim wartosci przekazywanych
nakladéw z podziatem na poszczegoélne wartosci, ktére wtasciwy zarzadca drogi przypisze
jako wartosci poszczegolnych srodkéw trwatych w swoich ksiggach rachunkowych. .

. INWESTOR z dniem podpisania protokotu odbioru koncowego udzieli na rzecz Zarzadcy Drogi
gwarancji jakosci na wykonane roboty budowlane na okres co najmniej 60 miesiecy, wydajac
Zarzadcy Drogi odpowiednie dokumenty w tym zakresie.

§4
Zobowi gzania dodatkowe

. W przypadku gdyby INWESTOR dokonat zbycia lub przeniést na jakikolwiek podmiot trzeci prawo
realizacji Zamierzenia Inwestycyjnego Inwestora przed wykonaniem catosci swoich zobowigzan
wzgledem Zarzadcy Drogi wynikajagcych z niniejszego Porozumienia, zobowigzany jest on
skutecznie zapewni¢, ze podmiot przejmujacy wstgpi w caloksztalt jego praw i obowigzkéw
wynikajacych z niniejszego Porozumienia .

. Wobec braku realizacji zobowigzania wynikajacego z ust. 1, podmiotem odpowiedzialnym za
zobowigzania wynikajgce z realizacji niniejszego Porozumienia , wzgledem Zarzadcy Drogi
pozostanie INWESTOR.

. Dla zabezpieczenia roszczen zwigzanych z wykonaniem Porozumienia, z uwzglednieniem zapisu
znajdujacego sie § 1 ust. 7 Porozumienia , a w szczegoélnosci dla zabezpieczenia wynikajacego z
przepisu art. 16 ustawy o drogach publicznych obowigzku INWESTORA polegajacego na
sfinansowaniu i realizacji Inwestycji drogowej , Strony ustalajg nastepujacy sposéb
zabezpieczenia wykonania zobowigzan przez INWESTORA:

a) INWESTOR zobowigzuje sie do przediozenia Zarzadcy drogi w dniu zawarcia niniejszego
Porozumienia weksla wraz z uzgodniong deklaracja wekslowg na kwote ..... PLN, (stownie
b) po uzyskaniu przez INWESTORA ostatecznej decyzji ZRiD , przediozy on Zarzadcy
drogi bezwarunkowsg i nieodwotalng gwarancje ubezpieczeniowg lub gwarancje bankowg
0 wysokosci zabezpieczenia réwnej kwocie ...... PLN (stownie:.....) lub zlozy depozyt
pieniezny w takiej samej kwocie. Gwarancja bankowa Ilub ubezpieczeniowa zostanie
wystawiona na okres wykonania przedmiotu Porozumienia. W przypadku ztozenia depozytu
pienieznego zostanie on zlozony na wskazany przez Zarzadce drogi rachunek bankowy na



okres wykonania przedmiotu Porozumienia, po ktérym zostanie on zwrdcony przez Zarzadce
drogi na rachunek bankowy wskazany przez INWESTORA. Zarzadca drogi zobowigzuje sie
do zwrotu INWESTOROWI otrzymanego wcze$niej od niego weksla wraz z uzgodniong
deklaracjg wekslowg w dniu przediozenia mu powyzszej gwarancji ubezpieczeniowej,
gwarancji bankowej lub depozytu.
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1. Bezposredni nadzér nad realizacjg niniejszego Porozumienia sprawuja;

1) ze strony Zarzadcy drogi — Bogdan Krawczyk — Dyrektor Zachodniopom orskiego
Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie

2) ze strony INWESTORA: Barbara Dy$,- Pelnomocnik Inwestora, Daniel Szymczukiewicz —
Petnomocnik Inwestora, Projektant - Stawomir Rabenda.

2. Zmiana wyzej wskazanych os6b upowaznionych nie wymaga zmiany niniejszego porozumienia,

jednak Strona dokonujgca zmiany powinna poinformowac o tym pisemnie drugg Strona.

§6

Integralng cze$¢ niniejszego Porozumienia stanowig zatgczniki:

N

o0 w

1. Zakres i podstawowe parametry Inwestycji drogowej oraz projekt zagospodarowania terenu
Przedsiewziecia Inwestycyjnego — Zatacznik Nr 1;

2. Wykaz nieruchomosci zajetych pod realizacje Inwestycji drogowej — Zatgcznik nr 2;
3. Wykaz nieruchomosci wymaganych do zajecia na potrzeby organizaciji i realizacji robét w ramach
Inwestycji drogowej — Zatgcznik Nr 3;
4. Wzor petnomocnictwa — Zatgcznik Nr 4;
5. Wypis Aktu Notarialnego nr 4860/2013 — Zatgcznik Nr 5;
6. Aktualny odpis KRS INWESTORA — Zalgcznik Nr 6.
87
Do wykonania zapiséw niniejszego Porozumienia , Zarzadca Drogi wskazuje i upowaznia
Bogdana Krawczyka — Dyrektora Zachodniopomorskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich
w Koszalinie.

Porozumienie sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

Zmiana niniejszego Porozumienia wymaga dla swej waznosci aneksu w formie pisemnej.

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie wkasciwe przepisy prawa.

W razie sporéw Strony beda dazy¢ do ich polubownego zatatwienia.

W sytuacjach niemoznosci rozstrzygniecia sporu w sposob okreslony w ust. 5 wiasciwym jest sad
powszechny w Koszalinie.

Zarzadca Drogi INWESTOR



