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Szczecin: Opracowanie analizy konsolidacji Urzedu Marszatkowskiego
Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego w jednej siedzibie
Numer ogloszenia: 307123 - 2010; data zamieszczenia: 29.10.2010
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogtoszenia: obowiazkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zambwienia publicznego.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Wojewo6dztwo Zachodniopomorskie-Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego , ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin, woj. zachodniopomorskie, tel. 091 44 67 120,
faks 091 44 67 120, 44 67 185.

Adres strony internetowej zamawiajacego: www.wzp.pl

l. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

SEKCJA li: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

11.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I.1.1} Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Opracowanie analizy konsolidacji Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w jednej siedzibie.

I1.1.2) Rodzaj zamdwienia: ustugi.

1.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwienia: 1. Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego funkcjonuje w 10 siedzibach zlokalizowanych w centrum Szczecina.
2. Ciagly wzrost zadan nakladanych na administracje samorzadu wojewédztwa przekiada sie na
wzrastajgce potrzeby lokalowe. W zwigzku z powyzszym istnieje koniecznos¢ podjecia kierunkowej decyziji
o docelowym modelu funkcjionowania Urzedu Marszatkowskiego ze wzgledu na miejsce wykonywania
zadan przez jego komorki organizacyjne oraz okreslenia etapéw dochodzenia do najkorzystniejszego
rozwigzania. 3. Wybor optymainej metody pozyskania jednej siedziby dla Urzedu Marszalkowskiego bedzie
poprzedzony analizg potrzeb lokalowych Zamawiajacego. 4. Obowiazkiem wykonawcy bedzie opracowanie
analizy uwzgledniajacej co najmniej opisane ponizej wymagania. 5. Analiza winna uwzglednia¢
postanowienia dokumentéw strategicznych dla Miasta Szczecina | Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.
6. Wymagane elementy analizy przedstawiajg sie nastepujaco: 1) Opracowanie optymalnych potrzeb
lokalowych Urzedu Marszatkowskiego winno uwzgledniaé nastepujace zagadnienia: a) lokalizacja, b)
niezbgdna liczba miejsc parkingowych wew. i zew., ¢) powierzchnia nieruchomosci, d) standard
hieruchomosci, e) inne, okreslone przez Wykonawce 2) Zakres ramowego programu funkcjonaino-

uzytkowego dla siedziby Urzedu Marszatkowskiego zawierajacy co najmniej: a) Ogéine wiasciwosci
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funkcjonalno-uzytkowe, b) Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych, w szczegélnosci:
powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkciji, wskazniki
powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni netto, inne powierzchnie, jesli
nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wezesniej wskaznikow, okreslenie wielkosci moziiwych
przekroczeri lub pomniejszenia przyjetych parametréw powierzchni | kubatur lub wskaznikéw. Inne,
okreslone przez Wykonawcg. ¢) Opis wymagan dotyczacych: zagospodarowania terenu, architektury,
konstrukgiji, instalacji, obstugi komunikacyjnej, wykoriczenia, wyposazenia. Innych elementow
zaproponowanych przez Wykonawce. 3) Warianty scalenia UM przy uwzglednieniu réznych form jej
realizacji takich jak w szczegéinosci: a) Zakup istniejacego budynku biurowego. b) Zakup budynku
biurowego w budowie. ¢) Zakup dziatki inwestycyjnej i budowa. d) Wynajem budynku biurowego. )
Wykorzystanie nieruchomos$ci bgdacych w zasobach Samorzadu Wojewédztwa Zachodniopomorskiego. f)
Partnerstwo Publiczno-Prywatne. g) Inne propozycje przedstawione przez Wykonawce. 4) Analize rynku
nieruchomosci biurowych i gruntowych pod zabudowe biurowa w Szczecinie obejmujacg w szczegoéinosci:
a) identyfikacja/lokalizacja istniejacych i planowanych nieruchomosci biurowych b) popyt/podaz na
powierzchnie biurowe. ¢) identyfikacja/lokalizacja nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe biurowg d) popyt/podaz na nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zabudowe biurowa e)
trendy rynku nieruchomosci biurowych i gruntowych przeznaczonych pod zabudowe biurowa w Szczecinie
f} analiza cenowa (czynsz, optaty eksploatacyjne) g) inne, okreslone przez Wykonawce. 5) Analiza
finansowo-ekonomiczna obejmujgca w szczegbinosci: a) koszty realizacji wariantéw scalania. b) zrédia
finansowania zawierajace w zaleznosci od analizowanego wariantu m.in. $rodki wiasne podmiotu
publicznego, $rodki wiasne partnera prywatnego, kredyt bankowy, dotacje, inne formy Zewnetrznego
finansowania. c) obliczanie podstawowych wskaznikéw efektywnosci (IRR, NPV, NPVR, wskazniki oparte
na analizach typu: koszty-efektywnosé). d) analiza wrazliwosci, €) inne, okreslone przez Wykonawce. 6)
Analiza rodzajéw ryzyka obejmujacych w szczegélnosci: a) identyfikacja rodzajow ryzyka majgcych wplyw
na realizacje projektu wraz z analizg wrazliwosci projektu na rodzaje ryzyka, b) ocena prawdopodobienstwa
wystapienia poszczegoinych rodzajéw ryzyka, c) oszacowanie wartoéci poszczegoinych rodzajéw ryzyka,
d) oszacowanie wplywu poszczegéinych rodzajow ryzyka na projekt, w tym w zaleznosci od przekazania
poszczegaolnych rodzajow ryzyka pedmiofowi publicznemu lub partnerowi prywatnemu €) opracowanie
wariantéw podziatu rodzajéw ryzyka pomigdzy podmiot publiczny i partnera prywatnego wraz z
okresleniem potencjalnego wplywu przyszlych zobowigzan umownych w zwigzku z dokonanymi podziatami
rodzajow ryzyka, na poziom diugu oraz deficytu podmiotu publicznego, f) analiza rodzajow ryzyka, w tym
m.in. identyfikacja, ocena prawdopodobienstwa, oszacowanie warto$ci | wplywu oraz podziat rodzajéw
ryzyka pomigdzy podmiot publiczny i partnera prywatnego powinna zostaé dokonana w oparciu o

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 21.06.2006 w sprawie ryzyk zwigzanych z realizacja
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przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. @) Inne zaproponowane przez
Wykonawcéw. 7) Analiza organizacyjno-prawna. 7. Po wykonaniu analizy wykonawca bedzie zobowigzany
do przedstawienia Zamawiajgcemu co najmniej 5 (stownie: pigciu) sposobow pozyskania nowej siedziby.
Przedstawiane sposoby (warianty) powinny zawieraé¢ wskazanie konkretnych nieruchomosci w jakich/na
jakich moze by¢ potencjalnie zlokalizowane siedziba Zamawiajacego z uwzglednieniem wynikow
przeprowadzonych analiz. 8. Warianty muszg zawieraé szczegGlowe informacje na temat wszystkich
elementéw objetych wezesdniejszg analizg, 9. opracowanie i przediozenie wariantéw musi by¢é poprzedzone
przeprowadzeniem przez wykonawce rozeznania rynku w zakresie pozyskania potencjalnej siedziby. W
wyniku rozeznania rynku konieczne jest zebranie wigzacych ofert od podmiotow potencjainie
zainteresowanych udziatem w tworzeniu nowej siedziby Urzedu (np. oferty developeréw, oferty zbycia
budynkéw w budowie itp.) Oferty winny zawieraé co najmniej najistotniejsze elementy oferty, takie jak np.
cena, termin realizacji, opis budynku, opis gruntu. 10. W ramach prezentacji wariant oczekuje sie
przedstawienia harmonogramu realizacji poszczegélnych wariantéw. 11. Wraz z oferta wymagane bedzie
przedstawienie metodologii realizacji ustugi. Z przedstawionego dokumentu winno wynika¢ m.in.
zrozumienie kontekstu realizacji zaméwienia, organizacja procesu realizacji zamoéwienia. 12. Zamawiajgey
oczekuje przedstawienia propozycji wspéipracy nakierowanej na zaangazowanie pracownikéw
Zamawiajacego i przekazanie im maksymalnej ilosci wiedzy z zakresu tematyki przedmiotu zamowienia.
Oczekuje sie takze opracowania organizaciji kontrali jakosci realizacji zamowienia, ktéra zapewni, ze wyniki
analiz i testow bgdg rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym. 13. Organizacja procesu realizacii
zamowienia winna uwzgiednia¢ upowszechnianie dobrych praktyk przygotowania i realizacji przedsiewzigé
z udziatem podmiotdéw prywatnych z zakresu gospodarki komunaine;, stosowanych na $wiecie.
Wykonawca powinien wskazaé jaka bedzie skutecznoéé tego systemu; jakie przewidziano formy i metody
wspoipracy Wykonawcey z pracownikami Zamawiajacego przy wykonywaniu zaméwienia. 14. Metodologii
powinna wskazywat na narzedzia oraz metody realizacji zamoéwienia, w tym opis zagadnien, ktére nalezy
uwzgledni¢ podczas oceny przedsigwzigcia oraz propozycje metod oceny zaréwno w fazie jego tworzenia,
w toku jego realizacji oraz w fazie koricowej przedsiewziecia oraz systematyka miernikdw ww. oceny; czy
Wykonawca w sposéb logiczny, wyczerpujacy oraz odpowiedni do specyfiki inwestycji, dostarczy!
informacji na temat sposobu jej cceny na kazdym z etapéw; ponadto czy wskazat oraz przedstawit w
sposéb szczegolowy rodzaje wskaznikéw stuzacych do oceny ww. przedsigwzigcia; czy Wykonawca
uwzglednit powigzania pomiedzy monitoringiem a procesem oceny inwestycji i czy wykorzystat ww.
Zaleznosci w procesie oceny..

I.1.4) Czy przewiduje sie udzielenie zaméwiefi vzupetniajacych: nie.

I1.1.5) Wspdiny Stownik Zaméwien (CPV): 85.31.23.20-8.

11.1.6) Czy dopuszcza sig ztozenie oferty czesciowej: nie.

I.1.7) Czy dopuszcza sig ztozenie oferty wariantowej: nie.
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H.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w dniach: 105,

SEKCJA lil: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

lii.1) WADIUM

Informacja na temat wadium: Zamawiajacy zada wniesienia wadium w wysokosci 7.600,00 zt na etapie

Zaproszenia do skiadania ofert

lIL.2) ZALICZKIi

Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zaméwienia: nie
N1.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA TYCH WARUNKOW
I11.3.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku

O udzielenie zamowienie moga ubiegac si¢ Wykonawey, ktorzy w okresie ostatnich trzech lat
przed dniem skiadania ofert lub w okresie prowadzenia dziatalno$ci, jesli okres ten jest krotszy
niz 3 lata, nalezycie wykonali: 1. Trzy ustugi polegajace na przeprowadzeniu badania due
diligence (analiza prawna, finansowa, techniczna) nieruchomosci biurowej o powierzchni nie
mniejszej niz 10.000 m2. 2. Jedng ustuge polegajaca na wycenie wartoéci rynkowej
nieruchomosci biurowej o powierzchni nie mniejszej niz 10.000 m2. 3. Jedng ustuge polegajgcy
na analizie rynku nieruchomosci biurowych i gruntowych w miejscowosciach o liczbie
mieszkancow nie mniejszej niz 300.000. 4. Jedna ushige polegajaca na opracowaniu wstepnego
studium wykonainosci lub studium wykonalnoéci dla projektu o wartosci inwestycyinej nie
mniejsze;j niz 50 000 000 z4 netto. 5. Jedng ustuge polegajgca na doradziwie w zakresie
przygotowania do realizacji przedsiewzigé z udzialem podmiotow prywatnych albo nadzoru nad
ich realizacjg dla przedsigwziet lub projektéw o wartosci inwestycyjnej nie mniejszej niz 50 000
000 zt netto. Przez przedsigwzigcie z udziatem podmioty prywatnego nalezy rozumieé
przedsigwziecie stuzgce realizacji zadan publicznych naiezgcych do zakresu zadan jednostki
sektora finanséw publicznych. 6. Jedna ustuge polegajacg na przeprowadzeniu analizy
optymalizaciji wykorzystania posiadanych przez klienta nieruchomosci biurowych o tgczne;
powierzchni nie mniejszej niz 30.000 m2 7. Jedna ustuge polegajaca na doradztwie w zakresie
redukeiji kosztoéw utrzymania nieruchomosci biurowych wiasnych iub bgdacych przedmiotem
umow najmu, dzierzawy, lesingu. Jedna ustuga moze by¢ wykazana w celu potwierdzenia
spedniania wigcej niz jednego z ww. warunkéw. Na potwierdzenie spetniania warunky
doswiadczenia nalezy przedstawié (na zatgczniku nr 3) wykaz wykonanych w okresie ostatnich

trzech lat przed uplywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
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krétszy - w tym okresie: 1. Trzech ustug polegajacych na przeprowadzeniu badania due diligence
(analiza prawna, finansowa, techniczna) nieruchomosci biurowej o powierzchni nie mniejszej niz
10.000 m2. 2. Jednej ustugi polegajacej na wycenie wartosci rynkowej nieruchomosci biurowej o
powierzchni nie mniejszej niz 10.000 m2. 3. Jedng ustuge polegajgca na analizie rynku
nieruchomosci biurowych i gruntowych w miejscowosciach o liczbie mieszkancow nie mnigjszej
niz 300.000. 4. Jednej ustugi polegajacej na opracowaniu wstgpnego studium wykonalnosci lub
studium wykonalnosci dla projektu o wartosci inwestycyjnej nie mniejszej niz 50 000 000 zt netto.
5. Jednej ustugi polegajacej na doradztwie w zakresie przygotowania do realizacji przedsiewzieé
Z udziatem podmiotéw prywatnych albo nadzoru nad ich realizacjg dla przedsiewzigé lub
projektow o wartosci inwestycyjnej nie mniejszej niz 50 000 000 zt netto. Przez przedsigwziecie z
udzialem podmiotu prywatnego nalezy rozumieé przedsigwzigcie stuzace reélizacji Zadan
publicznych nalezacych do zakresu zadan jednostki sektora finanséw publicznych. 6. Jednej
ustugi polegajgcej na przeprowadzeniu analizy optymalizacji wykorzystania posiadanych przez
klienta nieruchomosci biurowych o acznej powierzchni nie mniejszej niz 30.000 m2 7. Jedne;
ustugi polegajacej na doradztwie w zakresie redukciji kosztéw utrzymania nieruchomosci
biurowych wiasnych lub bedacych przedmiotem uméw najmu, dzierzawy, lesingu. z podaniem
ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i odbiorcéw oraz Zalgczeniem dokumentu
potwierdzajacego, ze te uslugi zostaty wykonane nalezycie. Jedna ustuga moze byé wykazana w
celu potwierdzenia spetniania wiecej niz jednego z ww. warunkéw. W przypadku warunky
dotyczacego posiadanego doswiadczenia Zamawiajgcy bedzie przyznawat 1 pkt za kazda usiuge
wykazang (wskazanie w tabeli oraz dokumenty referencyjne) ponad limit okreslony w warunku
udziatu w postepowaniu. Dodatkowej punktaciji nie podlegaja ustugi wskazane w pkt 2 warunku,
Ocena spetniania powyzszych warunkéw wymaganych od wykonawcow prowadzona bedzie na
podstawie analizy dokumentéw i oswiadczen zalgczonych do wniosku o dopuszczenie do udzialu
w dialogu. Oznacza to, ze brak wykazania we wniosku spefnienia ktoregokolwiek z wymaganych
warunkow lub ktdregokolwiek z dokumentow spowoduje wykluczenie wykonawcy z
zastrzezeniem art. 26 ust. 3 i 4 ustawy Pzp.

l11.3.4) Osoby zdolne do wykonania zaméwienia

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunkuy
Zamawiajacy wymaga by wykonawca dysponowat osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia.
Wymog zostanie uznany za speiniony pod warunkiem, ze wykonawca wykaze dysponowanie
nastgpujacymi osobami: Lp. Funkcja: Wymagania: 1. Kierownik Projektu 1. Wyksztatcenie
wyzsze, 2. Minimum 60 miesiecy doswiadczenia zawodowego w zakresie analiz ekonomicznych
i finansowych nieruchomosci biurowych, 3. Minimum 36 miesigcy doswiadczenia w kierowaniu
zespolem ludzkim, 2. Zastepca Kierownika Projektu 1. Wyksztatcenie wyzsze, 2. Doswiadczenie

zwigzane z petnieniem funkcji koordynacyjnej (dyrektor projektu lub kierownik projektu lub
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kierownik jednostki koordynujacej projekt) w co najmniej 2 projektach obejmujgcych
doradztwo/analize dotyczgcy optymalizacje wykorzystania posiadanych przez klienta

nieruchomosci biurowych o igcznej powierzchni nie mniejszej niz 30.000 m?, 3. Minimum 36

miesigcy doswiadczenia w kierowaniu zespotem ludzkim. 3. Architekt 1. Uprawnienia budowiane

w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, 2. Doswiadczenie w zaprojektowaniu co

najmniej jednego obiektu biurowego klasy A lub B+ o powierzchni nie mniejszej niz 10.000 m2. 4.
Prawnik 1. Wyksztalcenie wyzsze prawnicze, 2. Dodwiadczenie zawodowe przy realizacji co

najmnigj trzech projektow inwestycyjnych zwigzanych z zastosowaniem ustawy Prawo zaméwier
publicznych lub ustawy o Partnerstwie Publiczno Prywatnym. Kazdy z projektéw winien byé

0szacowany na warto§¢ minimum 50.000.000 zt netto i powinien dotyczy¢ nieruchomosci

biurowych. 5. Rzeczoznawca majatkowy 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
hieruchomosci, 2. Minimum 60 miesigcy doswiadczenia zawodowego w sporzadzaniu operatow
dotyczacych nieruchomosci, 3. Doswiadczenie w sporzadzaniu operatéw szacunkowych dla co

najmniej 3 nieruchomosci biurowych o powierzchni co najmniej 10.000 m2 kazda. 6. Zarzadca
nieruchomosci 1. Uprawnienia zawodowe zarzadey nieruchomosci, 2. Minimum 60 miesiecy
doswiadczenia zawodowego w zarzadzaniu nieruchomosciami biurowymi, 3.Doswiadczenie w
zarzadzaniu przez okres co najmniej 12 miesigcy nieruchomoscig biurowa o powierzchni nie

mnigjszej niz 10.000 m2, 7. Specjalista ds. inwestyciji budowianych 1. Uprawnienia budowlane do
Kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, 2.
Doswiadczenie w petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu lub zblizonej nad co najmniej jednym

projektem inwestycyjnym o wartosci nie mnigjszej niz 50.000.000 zt netto. Zamawiajgcy hie

dopuszcza sytuacji, w ktorej jedna osoba petni wigcej niz jedng funkcie wyszczegolniong w

powyzszym zestawieniu. Pozostale wymagania dotyczgce kadry: 1. Wykonawca zobowigzuje sie
zapewni¢ wykonanie Umowy przez osoby wskazane w Ofercie Wykonawcy, stanowigcej

zatgeznik do Umowy. 2. Zmiana ktérejkolwick ze wskazanych w Ofercie Wykonawcy os6b w

trakcie wykonywania Umowy, musi byé uzasadniona przez Wykonawce na pismie i

zaakceptowana przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zaakceptuje takg Zmiang wytgcznie wiedy,

gdy wyksztaicenie i do$wiadczenie proponowanych oséb bedg na takim samym lub wyzszym

poziomie niz wyksztalcenie i doswiadczenie oséb wskazanych w ofercie. Na potwierdzenie

spetniania warunku dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest przedstawié informacje o
osobach treneréw na formularzu pn.: Potencjat kadrowy - zatgeznik nr 4 do SIWZ. W przypadku
warunku dotyczacego potencjatu kadrowego Zamawiajacy bedzie przyznawat 1 pkt; - dia
Zastepcey Kierownika Projektu za peinienie funkgji koordynacyjnej w projektach opisanych w pkt 2
wymagart - za kazdy projekt ponad limit - 1 pkt. - dla Architekta za do$wiadczenie zawodowe

Przy zaprojektowaniu obiektu, o ktérym mowa w Pkt 2 wymagan - za kazdy projekt ponad limit - 1
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pkt. Ocena spetniania powyzszych warunkdw wymaganych od wykonawcow prowadzona bedzie
na podstawie analizy dokumentéw i o$wiadczen zalaczonych do wniosku o dopuszczenie do
udziatu w dialogu. Oznacza to, ze brak wykazania we whiosku spetnienia kt6regokolwiek z
wymaganych warunkéw lub ktéregokolwiek z dokumentéw spowoduje wykluczenie wyKonawcey z
zastrzezeniem art. 26 ust. 3 i 4 ustawy Pzp.

I11.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajgcy wymaga by wykonawcy ubiegajacy si¢ o realizacje zaméwienia byli ubezpieczeni
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, zZwigzanej z przedmiotem
zamowienia, na kwotg nie nizsza niz 50.000.000,00 zt Na potwierdzenie speiniania warunku
dotyczacego sytuacji ekonomicznej i finansowej Zamawiajacy zada przedtozenia oplaconej polisy
aw przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajgcego, ze wykonawca jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, Zwigzanej z przedmiotem
zamowienia, ha kwotg nie nizszg niz 50.000.000,00 zt. Ocena speiniania powyzszych warunkow
wymaganych od wykonawcéw prowadzona bedzie na podstawie analizy dokumentow i
o$wiadczen zalgczonych do wniosku o dopuszczenie do udziatu w dialogu. Oznacza to, ze brak
wykazania we wniosku spetnienia ktdregokolwiek z wymaganych warunkow lub ktdregokolwiek z
dokumentow spowoduje wykluczenie wykonawcy z zastrzezeniem art. 26 ust. 3 4 ustawy Pzp.

l1.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC

WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

ORAZ NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY

I1l.4.1) W zakresie wykazania spetniania przez wykonawce warunkéw, o ktorych mowa w art. 22

ust. 1 ustawy, oprécz oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, nalezy

przedtozyé:

e wykaz wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciaglych réwniez
wykonywanych, dostaw lub ustug w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku
wiedzy | doswiadczenia w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu skiadania ofert
albo wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i
odbiorcéw, oraz zatgczeniem dokumentu potwierdzajacego, ze te dostawy lub ustugi zostaty

wykonane lub sg wykonywane nalezycie

e wykaz osob, ktére beda uczestniczyé w wykonywaniu zaméwienia, w szczegodlnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie uslug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami
budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji Zawodowych, doswiadczenia i

wyksztaicenia niezbednych dla wykonania zaméwienia, a takze zakresu wykonywanych przez
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nie czynnosci, oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami

 optacong polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnogci zwigzanej z

przedmiotem zamoéwienia

111.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodiegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy,
naleiy przedtozyé:

e oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

e aktualny odpis z wiasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru, w
celu wykazania braku podstaw do wykiuczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skladania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania ofert, a w

stosunku do os6b fizycznych oéwiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy

111.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych
Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przedkiada:
111.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
potwierdzajacy, ze:
¢ nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadiosci - wystawiony nie wczesniej niz 6
miesigcy przed uplywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w

postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo skiadania ofert

IIl.7) Czy ogranicza si¢ mozliwo$é ubiegania si¢ o zaméwienie publiczne tylko dia wykonawcéw, u

ktorych ponad 50 % pracownikéw stanowia osoby niepetnosprawne: nie

SEKCJA iV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zaméwienia: dialog konkurencyjny.

IV.1.2) Przewidywana liczba wykonawcéw, ktérzy Zostang zaproszeni do udzialu w postepowaniu: 5.
Znaczenie warunk6w wyboru wykonawcéw, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w postepowaniu
1. Ocena spetniania powyzszych warunkéw wymaganych od wykonawcow prowadzona bedzie na
podstawie analizy dokumentéw i o$wiadczen zatgczonych do wniosku o dopuszczenie do udziatu w
dialogu. Oznacza to, ze brak wykazania we wniosku spetnienia ktoregokolwiek z wymaganych warunkéw
lub ktéregokolwiek z dokumentow spowoduje wykiuczenie wykonawcy z zastrzezeniem art. 26 ust, 314

ustawy Pzp. 2. W przypadku warunku dotyczacego posiadanego doswiadczenia Zamawiajgcy bedzie
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przyznawat 1 pkt za kazda ustuge wykazana (wskazanie w tabeli oraz dokumenty referencyjne) ponad limit
okresiony w warunku udziatu w postepowaniu. Dodatkowej punktacji nie podlegaja ustugi wskazane w pkt 2
warunku. 3. W przypadku warunku dotyczacego potencjalu kadrowego Zamawiajacy bedzie przyznawat 1
pkt: - dla Zastepcy Kierownika Projektu za petnienie funkeji koordynacyjnej w projektach opisanych w pkt 2
wymagan - za kazdy projekt ponad limit - 1 pkt. - dla Architekta za doswiadczenie zawodowe przy
zaprojektowaniu obiektu, o ktérym mowa w pkt 2 wymagan - za kazdy projekt ponad limit - 1 pkt.
IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT
IV.2.1} Kryteria oceny ofert: cena oraz dodatkowe kryteria i ich znaczenie:

1-Cenz-60

2 - Sposéb realizacji zamoéwienia - 40
IV.2.2) Czy przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna: nie.
IV.3) ZMIANA UMOWY
Czy przewiduje sie istotne zmiany postanowiesi zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy: tak
Dopuszczalne zmiany postanowiert umowy oraz ckresienie warunkéw zmian
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej (aneksu) pod rygorem niewaznosci. 2. Stosownie do
przepisu art. 144 ustawy PZP Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé zmiany postanowieri zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty na podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy w zakresie okreslonym ponizej
w ust. 3. 3. Wprowadzane zmiany moga nastapi¢ w przypadku gdy: 1) ulegnie zmianie stan prawny w
zakresie dotyczacym realizowanej umowy, ktéry spowoduje konieczno$é zmiany sposobu wykonania
przedmiotu umowy przez Wykonawce, 2) wystapig obiektywnie niezalezne od woli stron umowy
okolicznosci skutkujace potrzebg zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy, 3) z uwagi na wystapienie
obiektywiych, zewnetrznych czynnikow niezbedna bedzie zmiana terminu realizacji zaméwienia. 4. Strony
dopuszczajg takze mozliwosé zmian redakcyjnych umowy, oraz zmian begdacych nastepstwem zmian
danych Stron ujawnionych w rejestrach publicznych oraz zmian dotyczacych wskazania przedstawicieli
stron wyznaczonych do prowadzenia spraw zwigzanych z realizacjg umowy, a takze zmian korzystnych z
punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy, w szczegdinosci przyspieszajacych realizacje, obnizajgcych
koszt ponoszony przez Zamawiajacego na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie przedmiotu umowy
badz zwigkszajacych uzytecznosé przedmiotu umowy. W takiej sytuacji, Strony wprowadzg do umowy
stosowne zmiany weryfikujace redakcyjne dotychczasowe brzmienie umowy bgdz wskazujace nowe dane
wynikajgce ze zmian w rejestrach pubiicznych albo tez kierujac sie poszanowaniem wzajemnych intereséw,
zasada réwnosci Stron oraz ekwiwalentnosci swiadczen | przede wszystkim zgodnym zamiarem wykonania
przedmiotu umowy, okreslg zmiany korzystne z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy. 5. Wszeaikie
zmiany wprowadzane do niniejszej umowy dokonywane bedg z poszanowaniem obowigzkéw wynikajgcych
z obowigzujgcego prawa, w tym w szczegolnosci art. 140 ust, 3 Prawa zamowien publicznych oraz zasad

ogéinych rzadzacych tg ustawa,
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IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktorej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkéw
zamowienia: www.wzp.pl

Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia mozna uzyskaé pod adresem: Na tym etapie nie ma
SIWZ..

IV.4.2) Opis potrzeb | wymagan zamawiajacego okreslonych w sposéb umozliwiajacy
przygotowanie sie wykonawcow do udziatu w dialogu konkurencyjnym lub informacja o sposobie
uzyskania tego opisu: 1. Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Zachodniopomorskiego funkcjonuje w 10
siedzibach zlokalizowanych w centrum Szczecina. 2. Ciagly wzrost zadar naktadanych na administracje
samorzadu wojewodztwa przektada si¢ na wzrastajgce potrzeby lokalowe. W zwigzku z powyzszym istnieje
konieczno$¢ podjecia kierunkowej decyzji o docelowym modelu funkcjonowania Urzedu Marszatkowskiego
ze wzgledu na miejsce wykonywania zadati przez jego komarki organizacyjne oraz okreslenia etapow
dochodzenia do najkorzystniejszego rozwigzania. 3. Wybor optymainej metody pozyskania jednej siedziby
dla Urzgdu Marszatkowskiego bedzie poprzedzony analizg potrzeb lokalowych Zamawiajgceqo. 4.
Obowigzkiem wykonawcy bedzie opracowanie analizy uwzgledniajgcej co najmniej opisane ponizej
wymagania. 5. Analiza winna uwzgledniaé postanowienia dokumentow strategicznych dla Miasta
Szczecina | Wojewddziwa Zachodniopomorskiego. 6. Wymagane elementy analizy przedstawiajg sie
nastepujaco: 1) Opracowanie optymalnych potrzeb lokalowych Urzedu Marszatkowskiego winno
uwzglednia¢ nastepujace zagadnienia: a) lokalizacja, b) niezbedna liczba migjsc parkingowych wew. i zew.,
€) powierzchnia nieruchomosci, d) standard nieruchomosci, ) inne, okreslone przez Wykonawce 2) Zakres
ramowego programu funkcjonalno-uzytkowego dla siedziby Urzedu Marszatkowskiego zawierajacy co
najmniej: a) Ogéine wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe, b) Szczegdlowe wiasciwosci funkcjonalno-
uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polska Normg PN-
1SO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreélenie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych, w szczegbinosci: powierzchnie uzytkowe poszczegdélnych pomieszczen wraz z okresleniem
ich funkcji, wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni netto,
inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej wskaznikéw,
okreslenie wietkosci mozliwych przekroczen fub pomniejszenia przyjetych parametréw powierzchni i
kubatur lub wskaznikéw. Inne, okreslone przez Wykonawce. ¢} Opis wymagan dotyczacych:
zagospodarowania terenu, architektury, konstrukcii, instalaciji, obslugi komunikacyjnej, wykonczenia,
wyposazenia. Innych elementow Zaproponowanych przez Wykonawce. 3) Warianty scalenia UM przy
uwzglednieniu réznych form jej realizacji takich jak w szczegélnosci: a) Zakup istniejacego budynku
biurowego. b) Zakup budynku biurowego w budowie. ¢) Zakup dziatki inwestycyjnej i budowa. d) Wynajem
budynku biurowego. e) Wykorzystanie nieruchomosci bedaeych w zasobach Samorzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. f) Partnerstwo Publiczno-Prywatne. g) Inne propozycje przedstawione przez

Wykonawce. 4) Analize rynku nieruchomosci biurowych i gruntowych pod zabudowe biurowa w Szczecinie
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obejmujaca w szczegbinosci: a) identyfikacja/lokalizacja istniejacych i planowanych nieruchomosci
biurowych b) popyt/podaz na powierzchnie biurowe. ¢) identyfikacja/lokalizacja nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe biurows d) popyt/podaz na nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod
zabudowe biurowa €) trendy rynku nieruchomosci biurowych i gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
biurowa w Szczecinie ) analiza cenowa (czynsz, opfaty eksploatacyjne) g) inne, okreslone przez
Wykonawce. 5) Analiza finansowo-ekonomiczna obejmujaca w szczegolnosci: a) koszty realizacji
wariantéw scalania. b) Zrédia finansowania Zawierajace w zaleznosci od analizowanego wariantu m.in.
$rodki wtasne podmiotu publicznego, srodki wlasne partnera prywatnego, kredyt bankowy, dotacje, inne
formy zewnetrznego finansowania. ¢) obliczanie podstawowych wskaznikéw efektywnosci (IRR, NPV,
NPVR, wskazniki oparte na analizach typu: koszty-efektywnosé). d) analiza wrazliwosci, e) inne, okreslone
przez Wykonawce. 6) Analiza rodzajéw ryzyka obejmujacych w szczegdlnosci: a) identyfikacja rodzajow
ryzyka majacych wplyw na realizacje projektu wraz z analiza wrazliwosci projektu na rodzaje ryzyka, b)
ocena prawdopodobienstwa wystapienia poszczegdinych rodzajow ryzyka, ¢) oszacowanie wartosci
poszczegdinych rodzajow ryzyka, d) oszacowanie wplywu poszczegoinych rodzajéw ryzyka na projekt, w
tym w zalezno$ci od przekazania poszczegoinych rodzajéw ryzyka podmiotowi publicznemu lub partherowi
prywathemu e) opracowanie wariantéw podziatu rodzajow ryzyka pomiedzy podmiot publiczny i partnera
prywatnego wraz z okresleniem potencjalnego wplywu przysziych zobowigzan umownych w zwigzku z
dokonanymi podziatami rodzajéw ryzyka, na poziom dtugu oraz deficytu podmiotu pubiicznego, f) analiza
rodzajéw ryzyka, w tym m.in. identyfikacja, ocena prawdopodobieristwa, oszacowanie wartosc i wphywu
oraz podzial rodzajéw ryzyka pomiedzy podmiot publiczny i partnera prywatnego powinna zostaé dokonana
W oparciu o rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 21.06.2006 w sprawie ryzyk zwigzanych z realizacjg
przedsigewziecia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. g) Inne zaproponowane przez
Wykonawcéw. 7) Analiza organizacyjno-prawna. 7. Po wykonaniu analizy wykonawca bedzie zobowigzany
do przedstawienia Zamawiajacemu co najmniej 5 (stownie: pigciu) sposobow pozyskania nowej siedziby.
Przedstawiane sposoby (warianty) powinny zawiera¢ wskazanie konkretnych nieruchomosci w jakich/na
jakich moze by¢ potencjalnie zlokalizowane siedziba Zamawiajacego z uwzglednieniem wynikow
przeprowadzonych analiz. 8. Warianty muszg zawiera¢ szczegdlowe informacje na temat wszystkich
elementoéw objetych wezesnigjsza analizg, 9. opracowanie | przediozenie wariantéw musi by¢ poprzedzone
przeprowadzeniem przez wykonawce rozeznania rynku w zakresie pozyskania potencjalnej siedziby, W
wyniku rozeznania rynku konieczne jest zebranie wigzacych ofert od podmiotéw potencjalnie
zainteresowanych udziatem w tworzeniu nowej siedziby Urzedu (np. oferty developer6w, oferty zbycia
budynkéw w budowie itp.) Oferty winny zawiera¢ co najmniej najistotniejsze elementy oferty, takie jaknp,
cena, termin realizacii, opis budynku, opis gruntu. 10. W ramach prezentacji wariant oczekuje sie
przedstawienia harmonogramu realizacji poszczegéinych wariantow. 11. Wraz z oferta wymagane bedzie

przedstawienie metodologii realizacji ustugi. Z przedstawionego dokumentu winno wyhikaé m.in,

zrozumienie kontekstu realizacji zaméwienia, organizacja procesu realizacji zamoéwienia. 12. Zamawiajacy
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oczekuje przedstawienia propozycii wspdipracy nakierowanej na Zaangazowanie pracownikéw
Zamawiajgcego i przekazanie im maksymainej ilosci wiedzy z zakresu tematyki przedmiotu zaméwienia.
Oczekuje sig takze opracowania organizacji kontroli jakosci realizacji zaméwienia, ktéra Zapewni, ze wyniki
analiz i testow beda rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym. 13. Organizacja procesu realizacji
zamowienia winha uwzgledniaé upowszechnianie dobrych praktyk przygotowania i realizacji przedsigwzieé
z udziatem podmiotéw prywatnych z zakresu gospodarki komunalnej, stosowanych na $wiecie.
Wykonawca powinien wskazaé jaka bedzie skutecznosé tego systemu; jakie przewidziano formy i metody
wspdlpracy Wykonawcy z pracownikami Zamawiajgcego przy wykonywaniu zaméwienia. 14. Metodologii
powinna wskazywaé na narzedzia oraz metody realizacji zaméwienia, w tym Opis zagadnien, ktére nalezy
uwzgledni¢ podczas oceny przedsiewzigcia oraz propozycje metod oceny zardwno w fazie jego tworzenia,
w toku jego realizacji oraz w fazie koncowej przedsigwziecia oraz systematyka miernikéw ww. oceny; czy
Wykonawca w sposéb iogiczny, wyczerpujgcy oraz odpowiedni do specyfiki inwestyciji, dostarczyt
informaciji na temat sposobu jej oceny na kazdym z etapow; ponadto czy wskazat oraz przedstawit w
sposéb szczegdlowy rodzaje wskaznikow stuzagcych do oceny ww. przedsigwzigcia; czy Wykonawca
uwzglednit powigzania pomigdzy monitoringiem a procesem oceny inwestycji i czy wykorzystat ww.
zalezno$ci w procesie oceny..

IV.4.3) informacija o wysokosci nagrod dla wykonawcéw, ktérzy podczas dialogu konkurencyjnego
przedstawili rozwiazania stanowiace podstawe do skladania ofert, jezeli Zzamawiajacy przewiduje
nagrody: Zamawiajacy nie przewiduje przyznawania wykonawcom nagréd okreslonych w art. 60c ust. 1
Pkt 2 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych.,

IV.4.4) Termin skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu lub ofert: 19.11.2010
godzina 10:00, miejsce: Urzad Marszalkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego WOIRZL,
Wieloosobowe Stanowisko ds. Zaméwie Publicznych, ul. Pilsudskiego 40-42, 70-421 Szczecin, pok. 343..
IV.4.5) Termin zwiazania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje sie uniewaznienie postepowania o udzielenie zaméwienia, w przypadku
hieprzyznania srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodiegajacych zwrotowi
srodkéw z pomocy udzielonej przez paristwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére mialy byé pPrzeznaczone ha sfinansowanie caloscei lub czesci zamoéwienia: nie
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